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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Westpro cc Oy 

	RAKENNUSPAIKKA


	4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin nro 154 tontti nro 10
(Malminkatu 20)


	HAKEMUS


	Alun perin tehdasrakennuksena ja myöhemmin toimistorakennuksena toimineen rakennuskokonaisuuden muuttaminen asuinkäyttöön (4685 k-m2)
(4‑2077‑08‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti 



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta 4-2077-08-S on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (30.9.2008). Heille varattiin tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	SAADUT LAUSUNNOT

	Rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaneuvottelukunta toteaa lausunnossaan (30.7.2008), että katujulkisivun muutokset ovat vähäisiä rajoittuen sisäänkäynnin rakentamiseen. Sisäpihojen puoleisten monimuotoisten rakennusmassojen julkisivuille esitetyt muutokset ovat näkyvämpiä, joskin aukotus säilytetään likipitäen ennallaan. Rakennuksen muuttaminen asunnoiksi on hyväksyttävä ratkaisu. Asunnot voisivat olla esitettyä monipuolisemmatkin; ylipäänsä asuntojen loft-tunnelmaa voisi kehittää ratkaisun edetessä. Välipihan rakenteita tulee keventää paikalle luonteenomaisemmilla yksinkertaisilla ja sopivan rosoisilla ratkaisuilla. Jatkosuunnittelussa on huolehdittava, ettei rakennuskokonaisuuden menneistä vaiheista kertovia jälkiä liikaa siistitä. Kaupunkikuvaneuvottelukunta katsoo, että suunnitelma em. ehdoilla täyttää poikkeamispäätöksen myöntämisen edellytykset.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että 
-
kaikki autopaikat poistetaan lounaan puoleiselta pihalta, ja että

-
kiinteistöä varten osoitetaan yhteensä 32 autopaikkaa oman tontin kellarin autohallista ja naapuritontin (4154/11, Malminkatu 22 E, Asunto Oy Malmikoti) pihakannen alta.

Lisäksi kaupunginhallitus päätti todeta, että

-
tontin 4154/10 piha tulee suunnitella asukkaiden oleskelukäyttöön,

-
lastenvaunuvarasto tulee suunnitella kellariin, ja lastenvaunuvaraston, ulkoiluväline- ja irtaimistovarastojen sekä jätetilan suunnittelussa tulee noudattaa rakennusvalvontaviraston asuinkerrostalojen yhteistilojen mitoitusohjeita, ja että

-
naapuritontin (4154/11) kellariin tulevien autopaikkojen vaikutuksista tulee tiedottaa ko. kiinteistön omistajille (Asunto Oy Malmikoti). Lisäksi naapuritontin (4154/11) mahdollisten tulevien hankkeiden yhteydessä tulee tontin 4154/10 ja tontin 4154/11 omistajien yhdessä selvittää ja ratkaista asemakaavan mukaisten autopaikkojen tilanne tontilla 4154/11.

Lopuksi kaupunginhallitus päätti todeta, että ennen rakennusluvan myöntämistä hankkeesta tulee pyytää kaupunginmuseon kanta.



	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 31.8.1981 vahvistettu asemakaava nro 7889. Asemakaavan mukaan tontti 4154/10 kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen (AL). Kaavassa on osoitettu kadun varrelle rakennusala 
6-kerroksiselle ja pihalla 5-kerroksiselle rakennukselle. Rakennusoikeus on 4 515 k-m2, joka vastaa tonttitehokkuutta et = 2,4. Tontin autopaikkamäärä on 1 ap / 350 m2 toimistokerrosalaa ja 1/120 m2 asuntokerrosalaa. Yhtään autopaikkaa ei saa sijoittaa pihamaalle huoltoajoneuvolle tarkoitettua paikkaa lukuun ottamatta.

Tontilla sijaitsee Malminkadun varrella vuonna 1928 Hartwallin virvoitusjuomatehtaaksi valmistunut 6-kerroksinen kiinteistö, joka on toiminut 1960-luvulta toimistorakennuksena, vakuutusyhtiö Veritaksen pääkonttorina. Rakennus ei enää vastaa nykyisen toimistorakennuksen tarpeita, joten vakuutusyhtiö on luopunut kiinteistöstä. Tontin sisäosassa on 3-kerroksinen toimistorakennus. Alun perin 2-kerroksista kadun varren rakennusmassaa on korotettu useaan otteeseen, piharakennus on säilynyt alkuperäisen kokoisena. Näitä kahta yhdistää tontin luoteisrajalla 1½ -kerroksinen ”nivel”. Rakennuksen runko on kantava massiivitiilijulkisivu ja betonipilarit. Välipohjat ovat vaihtelevia betonirakenteita. Piharakennukset sijaitsevat puoliksi kaavan mukaisen rakennusalan ulkopuolella. Tontille on ajoyhteys Malminkadulta. Rasitteena on ajoyhteys tontille ja edelleen lounaan puoleisen pihan kautta kellarin paikoitushalliin Lapinlahdenkadulta asuinkerrostalotontin 4154/6 pihan läpi.

Hakijan tarkoituksena on purkaa toimistohuoneet, säilyttää alkuperäinen rakenne, ja muuttaa rakennus kokonaan asuinkäyttöön. Alkuperäiset porrashuoneet ja tavarahissit säilytetään. Toinen myöhemmin rakennetuista porrashuoneista sekä 1930-luvulla rakennettu hissi puretaan, koska se ei täytä tämän päivän esteettömyysvaatimuksia. Kiinteistöön rakennetaan yksi uusi hissi. Kaavassa rakennusoikeus on 4515 k-m2. Hakijan toimittaman laskelman mukaan kiinteistön rakennettu nykyinen kerrosala on 4 521 k-m2. Ullakkojen muutostyöt ja niveleen tehtyjen parvien rakentaminen kasvattaa kerrosalan 4685 k-m2:ksi. Kerrosalan lisäys on tällöin 170 k-m2 eli 3,7 %. Vähäiselle kerrosalan ylitykselle ei haeta poikkeamispäätöstä, vaan päätös haetaan rakennusluvan yhteydessä. Kellarissa on 1369 k-m2, joka ei ole pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa. Kiinteistön jätehuolto sekä ulkoiluväline- ja irtaimistovarastot on sijoitettu kellarikerrokseen, johon on pääsy sekä hissillä että lounaan puoleiselta pihalta rampin kautta. Autopaikat sijoittuvat seuraavasti: 12 autopaikkaa kellarin autohallissa, 20 autopaikkaa naapuritontin pihakannen alla (4154/11, Malminkatu 22 E), ja 4 autopaikkaa lounaan puoleisella pihalla. Pihalla olevat autopaikat ovat siellä nykyisin, mutta ovat kaavan vastaisia.
Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta rakennusalan rajojen, rakennuksen käyttötarkoituksen ja autopaikkojen suhteen.

Rakennuksen muuttamiseen asuinkäyttöön ei ole estettä tietyin ehdoin. Ulkoiluväline- ja irtaimistovarastojen sekä jätetilan suunnittelussa on noudatettava rakennusvalvontaviraston asuinkerrostalojen yhteistilojen mitoitusohjeita. Lastenvaunuvarasto tulee myös suunnitella kellariin, ja noudatettava niin ikään em. mitoitusohjeita. Autopaikat tulee poistaa lounaan puoleiselta pihalta, ja se tulee suunnitella oleskelukäyttöön. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 14.6.2007 asuintonttien autopaikkamäärien laskentaohjeen. Ohjeessa kantakaupungin kerrostalotonttien autopaikkamääräksi tulee vähintään rakentaa
1 ap/125 k-m2. Saneerauskaavoituskohteissa (käyttötarkoituksen muutos yksittäisillä tonteilla) voidaan lautakunnan päättämän ohjeen mukaan Helsingin niemen alueella käyttää laskentaohjetta vähintään 1 ap/140 k-m2. Kyseistä kohdetta voidaan pitää saneerauskohteena, joten tontin kellarin autohallissa ja naapuritontin pihakannen alla olevat 32 autopaikkaa ovat riittävät laskentaohjeen mukaan.
Kellaritilojen ulosmyynti Malminkatu 20:lle vaikuttaa Asunto Oy Malmikodin mahdollisten tulevien hankkeiden toteuttamismahdollisuuksiin, koska kellaritilojen ulosmyynnin jälkeen tontilla ei ole enää osoitettavissa asemakaavan mukaisia autopaikkoja. Tontin 4154/11 (Malminkatu 22 E) kellariin tulevien autopaikkojen vaikutuksista tulee tiedottaa ko. kiinteistön omistajille (Asunto Oy Malmikoti).

Poikkeamisen erityinen syy on kiinteistön tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 3.6.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Westpro cc Oy / Tomi Alatalo
Hakakuja 1
02120 Espoo


	Maksu
	620,27 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut

Asunto Oy Malmikoti (c/o Rakennusmestari-Isännöinti Oy, Vuorimiehenkatu 21, 00140 Helsinki)
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